
What can’t you do in the CRPA? 

• Development is not permitted if there is 
sufficient buildable area outside the 100‐
foot buffer.  For lots or parcels recorded 
prior to December 2, 2003 – 
encroachments may be permitted when 
approved by the County – see Section 28‐
62 (g) of the County Code 

• Accessory structures like sheds, gazebos, 
pools or detached garages may not be 
located within the 100‐foot buffer 

• Clear‐cutting of vegetation is not permitted 

• Filling or grading land within the buffer is 
not permitted 

• Applying pesticides and fertilizer is 
discouraged 

 

Stafford County is concerned about protecting our 
valuable water resources and is required to by the 
Chesapeake Bay Preservation Act.  Therefore, the 
County is encouraging the use Riparian Buffers and 
Critical Resource Protection Areas (CRPAs) to 
mitigate negative impacts to our valuable water 
resources.  The County has developed this brochure 
to educate citizens about the function and purpose 
of these items.  
 

The Chesapeake Bay 
Preservation Act: 

The Virginia General Assembly enacted the 
Chesapeake Bay Preservation Act in 1988 to 
protect and improve the water quality of the 
Chesapeake Bay and its tributaries.  The Act 
requires communities in Tidewater Virginia, 
including Stafford County, to include water 
quality protection measures in their zoning 
and subdivision ordinances and in their 
comprehensive plans.  In August 1991, Stafford 
County adopted the Chesapeake Bay 
Preservation Area Overlay District (County 
Code Section 28‐62).   

This Overlay District protects environmentally 
sensitive lands known as Chesapeake Bay 
Preservation Areas.  The most sensitive of 
these are called Critical Resource Protection 
Areas (CRPAs).  The County amended this 
Overlay District in December 2003 to 
incorporate revisions to the Act. 
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For more information on buffers 
and CRPAs: 

• Riparian Buffer Modification & Mitigation 
Guidance Manual: 
http://www.dcr.virginia.gov/stormwater_mana
gement/documents/BufferManual_06Rev.pdf 

• Virginia Department of Forestry: 
        http://www.dof.virginia.gov/mgt/rfb/index.htm 

Stafford County Department of Public Works 

1300 Courthouse Road, PO Box 339 

Stafford, Virginia 22555 

Phone: 540‐658‐8650 

http://www.co.stafford.va.us/index.aspx?NID=180 

Planning and Zoning Department 

Phone:  540‐658‐8668 

http://www.co.stafford.va.us/index.aspx?NID=478 

Do your part to restore water  
quality by restoring the buffer!   

Consider the following: 

• Planting a mix of trees, shrubs, and 
groundcover to mimic a natural forest 

• Minimizing lawn area by retaining 
woods and adding mulched planting 
beds 

• Planting tall native grasses near the 
water to filter stormwater runoff 

• Using larger trees and shrubs to pro‐
vide screening and privacy 
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Where are CRPAs in Stafford 
County? 

The County maintains mapping of identified 
CRPAs.  These maps can be obtained at the 
County offices. 

What can you do with the 
vegetation in  the CRPA? 

With approval of the County, vegetation may 
be removed:  

• To provide reasonable water views, 
provided that any vegetation removed is 
replaced with vegetation that provides 
equivalent water quality protection. 

• To create a water access path, as long as it 
does not cause erosion. 

• To remove dead, dying or diseased trees 
and shrubs, and to remove noxious weeds 
or invasive exotic plants. 

• To provide for shoreline erosion control, 
provided that the buffer is replanted with 
native, woody vegetation. 
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What are CRPAs? 
CRPAs or buffers are the “corridors” of 
environmentally sensitive land that lie alongside 
or near the shorelines of streams, rivers, and 
other waterways.  In their natural condition, 
CRPAs protect water quality.  CRPAs filter 
pollutants out of stormwater runoff, prevent 
erosion, and perform other important biological 
and ecological functions.  The components of a 
CRPA include: 

• Tidal wetlands 

• Non‐tidal wetlands connected by surface flow 
and contiguous to tidal wetlands or water 
bodies with perennial flow (streams that flow 
all year long) 

• Tidal shores 

• A 100‐foot vegetated buffer area located 
adjacent to and landward of the above 
features and along both sides of any water 
bodies with perennial flow 

 

What are the benefits of 
CRPAs? 

• Reduced erosion – plants and their 
roots reduce runoff and stabilize soil 

• Increased shoreline stability – shrubs 
and groundcover can hold the soil on 
banks in place 

• Air quality improvement – trees and 
shrubs absorb airborne pollutants and 
return oxygen to the atmosphere 

• Decreased heating and cooling costs 
– trees can provide summer shade 
and evergreens can act as winter 
windbreaks 

• Noise reduction – trees and shrubs 
can muffle urban noises 

• Increased property values – buffers 
can potentially increase property 
values from improved landscaping 

• Wildlife habitat and viewing – 
wildlife, fish and aquatic organisms 
depend upon mixed woodlands for 
food, habitat and travel corridors 

• Groundwater recharge – buffers 
absorb excess water increasing 
groundwater recharge and reducing 
flood volume 

• Water Quality Protection — buffers 
help protect water quality by filtering 
out pollutants 

(Source: http://www.oh.nrsc.usda.gov) 
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